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Trước khi ký (1) -
Dùng hợp đồ ng mẫu
chuẩn

Trước khi ký, bạn có quyề n xem hợp đồ ng ít nhấ t 3
ngày. Đừng vội ký; hãy đọc kỹ để bảo vệ quyền lợi.

📋 Thời gian xem xét 3 ngày

Nên dùng mẫu hợp đồng chính thức của Bộ Nội chính.
Nội dung rõ ràng, giúp tránh điều khoản bất lợi.

📄 Hợp đồng mẫu chuẩn

Sau khi ký, bạn và chủ nhà mỗi bên giữ 1 bản gốc. Đây là
bằng chứng quan trọng nếu có tranh chấp.

📁 Giữ bản gốc



Trước khi ký (1) - Dùng hợp đồ ng mẫu chuẩn

Mẫu hợp đồng thuê nhà chuẩn (Phiên
bản năm 2024 / Năm Dân Quốc 113) Hợp đồng mua tại tiệm văn phòng

phẩm: Vui lòng xác nhận là phiên bản
mới năm 2024 (Năm Dân Quốc 113)



Sau khi trả tiề n cọc, hợp đồ ng được coi là đã thành lập. Hai bên không được tự ý hủy bỏ hoặc đổi ý
nế u không có lý do chính đáng.
Tiề n cọc thông thường sẽ được khấu trừ vào tiền thuê nhà tháng đầu tiên.
Pháp luật không quy định giới hạn tố i đa cho tiề n cọc, nhưng khuyế n nghị không nên vượt quá 1/3
tiề n thuê của 1 tháng.

Trước khi ký (2) - Tiền giữ chỗ

＊Dù là khoản phí nào, khi trả tiền nhớ lấy biên nhận!

Tiề n đặt cọc (Đặt cọc) “定金 (dìng jīn)”  ：

Nếu bạn đổi ý... ...chủ nhà được giữ tiền giữ chỗ.

Nếu chủ nhà đổi ý... ...phải trả lại gấp đôi số tiền bạn đã
trả.



Trước khi ký (3) -
Tiền cọc và tiền thuê

Theo quy định, tiề n cọc không được quá 2 tháng tiề n
thuê. Nếu chủ nhà yêu cầu nhiều hơn, bạn có quyền từ
chối.

Giới hạn tiền cọc

Tiề n cọc dùng để khấu trừ tiền thuê chưa trả, hư hỏng
hoặc chi phí dọn đồ bỏ lại. Khi hết thuê và trả phòng,
chủ nhà phải hoàn lại phần còn dư, không tính lãi.

Hoàn tiền cọc

Trong thời hạn hợp đồ ng, chủ nhà không được tự ý
tăng tiề n thuê. Mọi thay đổi phải được hai bên đồng ý
bằng văn bản và ghi rõ trong hợp đồng.

Điều chỉnh tiền thuê



Trước khi ký (4)－Phí khác và tiền điện

Chung cư thường có phí quản lý. Chủ nhà không được
tự ý tăng phí trong thời hạn thuê. Hãy hỏi rõ số  tiền mỗi
tháng trước khi ký.

Phí quản lý

Hỏi rõ phí vệ sinh, internet, nước, gas có tính riêng không.
Tấ t cả chi phí nên ghi rõ trong hợp đồng.

Các chi phí khác

Nế u bạn trả tiề n điện, đơn giá mỗi kWh không được cao
hơn giá điện bình quân do Taipower công bố. Chủ nhà
phải cung cấp hóa đơn và không được thu quá mức.

Tiền điện

Bạn có thể dùng mục “Tra cứu tiề n điện thuê
nhà” (住宅租屋電費查詢 ) trên website Taipower
để kiểm tra lượng điện và đơn giá. Nế u nghi ngờ,
hãy giữ lại chứng từ thanh toán.

💡 Kiểm tra chi phí

Chỉ có tiếng Hoa phồn thể



Trước khi ký (3) - Hạng mục sửa chữa

Bóng đèn / Pin?
Vòi hoa sen / Vòi nước?

Máy giặt?

 Quy định rõ hạng
mục sửa chữa!

Máy lạnh?

Giữ lại biên
nhận sửa chữa



Thiế t bị & An toàn nhà ở (3) -
Bàn giao và ghi nhận thiế t bị Trước khi chuyển vào, hãy cùng chủ nhà kiểm tra từng thiế t

bị như điều hòa, tủ lạnh, giường, bàn ghế để xác nhận số
lượng và tình trạng sử dụng, tránh tranh chấp sau này.

Kiểm tra từng nội thất và thiết bị

Yêu cầu chủ nhà cung cấp danh mục thiết bị đầy đủ, hai
bên cùng ký xác nhận, ghi rõ thương hiệu, mã kiểu máy và
tình trạng của từng món đồ, mỗi bên giữ một bản gốc.

Ghi chép chi tiết danh mục thiết bị

Vào ngày chuyển vào, hãy chụp ảnh hoặc quay video toàn
bộ thiế t bị và tình trạng nhà, lưu bản sao lên đám mây. Khi
trả nhà, đây là căn cứ phục hồi nguyên trạng để bảo vệ
quyền lợi hoàn tiền cọc.

Chụp ảnh, quay video làm bằng chứng



Chụp ảnh, quay video
làm bằng chứng

Thiế t bị & An toàn nhà ở (3) - Bàn giao và ghi nhận thiế t bị

Kiểm kê nội thấ t
Xác nhận tình trạng hư
hỏng và vết bẩn của nhà



Trước khi ký (5)
Danh tính và điều khoản
đặc biệt

Trước khi ký, hãy kiểm tra giấy tờ tùy thân của chủ nhà. Yêu
cầu giấy chứng minh quyề n sở hữu, như Giấy chứng nhận
quyền sở hữu nhà, hóa đơn thuế nhà hoặc bản sao đăng ký
nhà, để xác nhận họ có quyền cho thuê.

Kiểm tra danh tính và quyền sở hữu

Nế u ký với người đại diện hoặc môi giới, họ phải xuấ t trình
giấy ủy quyề n do chủ nhà ký. Hãy kiểm tra phạm vi ủy quyền
có bao gồm ký hợp đồng thuê nhà không.

Ủy quyền đại diện

Đọc kỹ điề u khoản đặc biệt, như trách nhiệm sửa chữa, nội
quy nhà ở, nuôi thú cưng/hút thuố c, chấ m dứt hợp đồ ng sớm.
Không chỉ tin lời nói; hãy ghi vào hợp đồ ng và hai bên
cùng ký.

Kiểm tra điều khoản đặc biệt



Địa chỉ

Số CMND/ARC

Trước khi ký (5) - Kiểm tra danh tính và quyền sở hữu

Tên
Số

CMND/ARC

Tên

Nếu người đó là chủ nhà...

Giấy quyền sở hữu +
CMND/ARC



Giấy đồng ý cho thuê lại +
hợp đồng thuê gốc

Thẻ cư trú (ARC) Giấy ủy quyền Giấy chứng nhận
quyền sở hữu

nhà/đất

Thẻ cư trú (ARC)

Nếu là người cho thuê lại...

⚠️ Chưa xác minh chủ sở hữu thì không trả tiền, không ký hợp đồng!

Trước khi ký (5) - Kiểm tra danh tính và quyền sở hữu

Nếu là đại diện/người được ủy quyền

⚠️Cả chủ nhà và người thuê đều phải xuất trình giấy tờ tùy thân để xác nhận danh tính của cả hai bên.



Giấy đồng ý cho thuê lại +
hợp đồng thuê gốc Thẻ cư trú (ARC)

Nếu là môi giới bất động sản...

⚠️ Chưa xác minh chủ sở hữu thì không trả tiền, không ký hợp đồng!

Trước khi ký (5) - Kiểm tra danh tính và quyền sở hữu

Chứng chỉ nhân viên môi
giới / nhân viên quản lý

thuê nhà
Dấu hiệu nhận biết đơn vị

cho thuê hợp pháp



An toàn nhà ở (1) -
Cơi nới trái phép và
vật liệu vách ngăn

Nhà cơi nới trên mái thường làm bằ ng tôn: mùa đông lạnh, mùa
hè nóng, dễ dột và có nguy cơ bị chính quyền tháo dỡ. Hãy kiểm
tra kỹ trước khi thuê.

Cơi nới trên mái

Nế u gõ tường nghe rỗng, có thể là vách gỗ hoặc vật liệu nhẹ.
Loại này cách âm kém, chống cháy kém, rủi ro cao khi cháy.

Vách nhẹ và vách gỗ

Trước khi dọn vào, hãy gõ tường, xác nhận tầ ng ở. Nếu không
rõ vật liệu, hỏi chủ nhà. Nhớ chụp ảnh để bảo vệ mình.

Cách tự kiểm tra



Thiế t bị & An toàn nhà ở (1) - Cơi nới trái phép và vật liệu
vách ngăn

Cơi nới trên mái



Thiế t bị & An toàn nhà ở (1) - Cơi nới trái phép và vật liệu
vách ngăn

Phân chia phòng trái phép, bố cục bất thường (mở rộng ban công)



Thiế t bị & An toàn nhà ở (2) - Máy nước nóng và an
toàn gas

Máy nước nóng gas không được lắ p trong nhà hoặc
nơi kém thông gió để tránh ngộ độc khí CO. Hãy chắc
chắn vị trí lắp đặt an toàn.

Vị trí máy nước nóng

Kiểm tra đường ố ng gas và vị trí van gas chính. Đảm
bảo không rò rỉ gas, không lỏng khớp nối, không tuột
ống hoặc hư hỏng rõ ràng.

Van an toàn và ống gas

Trước khi dọn vào, thử máy nước nóng và bế p gas. Nếu
có mùi lạ hoặc hỏng hóc, báo ngay cho chủ nhà. Không
tự sửa thiết bị gas.

Thử thiết bị

Kiểm tra nhà có thiế t bị phòng cháy còn dùng được,
như bình chữa cháy và đầu báo khói. Đây là thiết bị rất
quan trọng khi có sự cố.

Thiết bị khẩn cấp và PCCC



Thiế t bị & An toàn nhà ở (2) - Máy nước nóng và
an toàn gas

Lắp máy nước nóng ở ban công thoáng hoặc dùng máy nước nóng điện



Thiế t bị & An toàn nhà ở (2) - Máy nước nóng và an
toàn gas

Phơi đồ quanh máy gas,lắp ở ban công kín hoặc trong nhà



Thiế t bị & An toàn nhà ở (2) - Máy nước nóng và an
toàn gas

Ống gas nhà bếp dùng đai siết kim loại, cố định chắc
chắn, không bị lỏng



Ống gas bị tuột, dấu vết bị động vật cắn

Thiế t bị & An toàn nhà ở (2) - Máy nước nóng và an
toàn gas



Nguồ n thông tin chính
phủ (1) - Tra cứu giá thị
trường

Có thể tra cứu giá thuê trong quá khứ đã được
cơ quan nhà nước kiểm tra, giúp bạn tham khảo
mức giá thuê tại khu vực trước khi thuê nhà.

實價登錄  (shí jià dēng lù) – Hệ thống
giá giao dịch thực tế của Bộ Nội chính

Nề n tảng thuê nhà được Bộ Giáo dục chứng
nhận. Nhà đăng trên đó đã qua kiểm tra an toàn
quanh trường và an toàn nhà ở.

Mạng lưới thuê nhà Formosa

Dữ liệu công khai từ Văn phòng Địa chính địa
phương, cập nhật 6 tháng/lầ n. Cung cấ p xu hướng
giá thuê khu vực Tamsui.

Văn phòng Địa chính Tamsui－Xuhướng giá
thuê HOUSE

＊Chỉ có tiếng Hoa phồn thể

https://house.nfu.edu.tw/


Nguồ n thông tin chính phủ (1) - Tra cứu giá thị trường

Bao gồ m luật sửa đổi mới nhấ t, bộ bí kíp
an toàn thuê nhà, hợp đồ ng mẫu định
hình, thố ng kê giá thuê, v.v.

Chuyên mục thuê nhà của Cục Địa chính -
Bộ Nội chính

Cục Địa chính Tân Bắc hợp tác với Hiệp hội
Kinh doanh Dịch vụ Bất động sản Cho thuê
Tân Bắc cung cấp các thông tin thuê nhà, kết
nối nhà thuê thân thiện, đường dây tư vấn qua
điện thoại và hỗ trợ qua Line.

Nền tảng thuê nhà Youxin（有心。租屋平台）



Nguồ n thông tin chính phủ (2) - Chuyên mục
thuê nhà của Cục Địa chính - Bộ Nội chính

Tra cứu các quy định
pháp lý liên quan đế n
nhà ở xã hội, cho thuê
nhà và văn bản giải thích.

Quy định pháp lý
mới nhất

Hợp đồng mẫu
định hình

Bộ bí kíp tóm tắt

Cung cấ p miễn phí các
biểu mẫu như hợp đồ ng
thuê nhà ở mẫu định
hình, hợp đồ ng cho thuê
lại, v.v.

Cung cấ p bộ bí kíp sửa đổi
luật mới nhấ t, sổ tay an
toàn thuê nhà và thông tin
tuyên truyề n các chuyên án
phố i hợp với chính quyề n
địa phương.

＊Chỉ có tiếng Hoa phồn thể



Nguồ n thông tin chính phủ (2) -Nền tảng
thuê nhà Youxin（有心。租屋平台）

CSKH qua LINE: @695mybom 
(Có thể dùng phầ n mề m dịch để
đặt câu hỏi cho bộ phận CSKH)

Hỗ trợ trực tuyến Thông tin an
toàn thuê nhà

Danh sách đơn vị
uy tín

Cung cấ p các kiế n thức
thuê nhà đa dạng, cập
nhật định kỳ các chuyên
mục trên Facebook và
Podcast.

Cung cấ p danh sách các
đơn vị kinh doanh hợp
pháp và uy tín, hỗ trợ kế t
nố i người dân có nhu cầ u
thuê nhà.

Tư vấ n giải đáp thắc
mắc
Giới thiệu đơn vị uy tín

＊CSKH cũng dùng phần mềm dịch. Nếu
có nghi vấn pháp lý, nên nhờ phiên dịch
viên xác nhận lại.

＊Chỉ có tiếng Hoa phồn thể



Kênh giải quyế t tranh chấ p (1) -
Khi gặp tranh chấp

Luôn lưu giữ tin nhắn văn
bản khi liên lạc. Sau khi trao
đổi qua điện thoại, hãy gửi lại
tóm tắ t qua email hoặc Line
cho cả hai bên cùng lưu trữ.

Lưu giữ tin nhắn/nhật
ký trò chuyện

Tìm kiếm kênh tư vấn

Tham khảo ý kiế n nhà trường,
phụ huynh hoặc bên thứ ba
công bằ ng. Hoặc đặt lịch tư
vấ n pháp lý để nhận ý kiế n
chuyên môn.

Lưu giữ biên lai thanh toán,
văn bản ký kế t, hình ảnh
thực tế , v.v. Làm hồ  sơ xin
tư vấ n hoặc hòa giải.

Thu thập bằng chứng



Kênh giải quyế t tranh chấ p (2) - 
Tư vấn pháp lý và hòa giải

Cung cấ p tư vấn pháp lý miễn phí, xem hợp
đồng thuê và hỗ trợ thương lượng tranh
chấp thuê nhà.

Quỹ Tsuei Mama về Nhà ở & Dịch
vụ cộng đồng

Hệ thố ng chính phủ bảo vệ quyền lợi
người thuê nhà, hỗ trợ xử lý các tranh
chấp tiêu dùng liên quan đến thuê nhà qua
kênh trực tuyến.

Hệ thống khiếu nại bảo vệ người
tiêu dùng

Cung cấ p hòa giải miễn phí, nhanh và
có hiệu lực pháp lý như phán quyết
tòa án.

Đường dây bảo vệ người
tiêu dùng

Cung cấ p dịch vụ tư vấ n pháp lý
miễn phí (trực tiế p hoặc online) và
hỗ trợ thủ tục xin luật sư trợ giúp
pháp lý.

Quỹ Trợ giúp Pháp lý



Gửi hợp đồ ng để được
chuyên gia hỗ trợ kiểm tra
tính hợp pháp và các điề u
khoản bấ t lợi trước khi ký.

Tư vấn & Kiểm
tra hợp đồng

Giới thiệu công ty
chuyển nhà uy tín

Tư vấn pháp lý và
khiếu nại tranh chấp

Cung cấ p công cụ ước tính
chi phí chuyển nhà và giới
thiệu công ty chuyển nhà
đã được kiểm tra.

Cung cấ p tư vấ n về  tranh chấ p
thuê nhà, nhà ở và chuyển nhà;
đồ ng thời làm bên trung lập để
xử lý khiế u nại và hòa giải.

Kênh giải quyế t tranh chấ p (2) -
Tư vấn pháp lý và hòa giải

＊Quỹ Tsuei Mama cung cấp dịch vụ bằng tiếng Trung. Nếu cần thiết, vui lòng chủ động đi cùng người phiên dịch.



Kênh giải quyế t tranh chấ p (2) - 
Tư vấn pháp lý và hòa giải

Dịch vụ giố ng như bên phải, luật sư sẽ
tư vấ n trực tiế p bằ ng tiế ng Anh. Do số

lượng suấ t có hạn, vui lòng lựa chọn
ngôn ngữ phù hợp theo nhu cầu.

Tư vấn Pháp lý Miễn phí
(Tiếng Anh)

Cung cấ p tư vấ n pháp lý miễn phí qua kênh
trực tuyế n hoặc trực tiế p. Có thể đặt lịch tư
vấ n trực tiế p tại Văn phòng Quận Đạm Thủy
hoặc đặt lịch tư vấ n qua video trực tuyế n.
Nên có phiên dịch đi cùng vào ngày tư vấ n.

Tư vấn Pháp lý Miễn phí
(Tiếng Trung)

Biểu mẫu đăng ký tiếng Anh Link đặt lịch tiế ng Trung



Cảm ơn các bạn
đã lắng nghe! 🏠

Bạn có thắc mắc gì cứ hỏi, chúng ta cùng trao đổi!

An toàn khi thuê nhà
Hướng dẫn thuê nhà dành cho sinh viên
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